Toelichting op de referentiegroepen van het Centraal Fonds Volkshuisvesting over verslagjaar 2008

Bij onderzoeken naar de financiéle positie van de corporaties en de sector als geheel gebruikt het Centraal Fonds referentiegroepen. De referentiegroepen maken een zinvolle
vergelijking mogelijk tussen gegevens van corporaties. In verband hiermee worden referentiegroepen sinds 2006 gebruikt als hulpmiddel in de bedrijfsvergelijking ‘Corporatie in
Perspectief’ van het Centraal Fonds. In ‘Corporatie in Perspectief’ kan voor een groot aantal variabelen worden vergeleken hoe de score van een corporatie zich verhoudt tot de
score van de referentiegroep waar de corporatie toe behoort. Voor het maken van een zinvolle vergelijking is het van belang dat:

e De referentiegroepen onderling voldoende onderscheidend zijn voor de variabelen waarop wordt vergeleken.

e De referentiegroepen onderling in redelijke mate homogeen zijn.

e Ereen plausibele relatie is tussen de kenmerken op basis waarvan de groepen zijn gevormd en de variabele waarop wordt vergeleken.
De referentiegroepen van het Centraal Fonds voldoen aan deze criteria. De indeling van de corporaties naar referentiegroepen wordt jaarlijks geactualiseerd. Hierdoor blijft de
indeling toegesneden op het bezit, de activiteiten en andere kenmerken van de corporatie in het verslagjaar waar de indeling betrekking op heeft.

Bij de ontwikkeling van de indelingsmethode is eerst onderzocht welke kenmerken van corporaties en hun werkgebied samenhangen met relevante verschillen tussen prestaties
van corporaties op het gebied van volkshuisvesting, bedrijfsvoering en financién. De indelingsmethode is vervolgens gebaseerd op die kenmerken die samen bleken te hangen met
relevante verschillen tussen de volkshuisvestelijke en/of financiéle prestaties en/of prestaties in de bedrijfsvoering. De indelingsmethode resulteert in 11 referentiegroepen. Een
iets hoger aantal had ook gekund, maar dan zijn sommige referentiegroepen wel erg klein. Vanuit pragmatische overwegingen is daarom voor 11 groepen gekozen.

De indeling van de referentiegroepen voor verslagjaar 2008

Referentiegroep Aantal
corporaties
(totaal 430
in 2008)
Studentenhuisvesting 7
Ouderenhuisvesting 21
Grote herstructureringscorporaties 13
Middelgrote en kleine herstructureringscorporaties 49
Gemiddeld profiel 120
Gemiddeld profiel met accent op eengezinswoningen 90
Gemiddeld profiel met krimpende portefeuille 20
Corporaties met relatief jong bezit 16
Corporaties met marktgevoelig bezit 43
Corporaties met stabiele portefeuille 38
Overige corporaties 13

De referentiegroep 11 ‘Overige corporaties’ is gereserveerd voor a-typische corporaties die niet goed in een van de andere groepen zijn in te passen. In deze groep bevinden zich
relatief veel zeer kleine corporaties. De corporaties in deze groep worden alleen met het Nederlandsgemiddelde vergeleken en niet onderling.

Bijlage 1 presenteert een typering van de referentiegroepen aan de hand van enkele algemene bezitskenmerken van de corporaties en van de belangrijkste data uit de
bedrijfsvergelijking ‘Corporatie in Perspectief’. Deze data hebben betrekking op de verhuur, kwaliteit, woningbehoefte, herstructurering, vernieuwing van de portefeuille,



bedrijfsvoering, waarden van het vastgoed, leningen en de financiéle positie. Voor de gehanteerde definities bij deze referentiedata wordt verwezen naar de Toelichting CFV 2008
bij ‘Corporatie in Perspectief (ook gepubliceerd op www.cfv.nl).

De samenstelling van de referentiegroepen over verslagjaar 2007 is weergegeven in bijlage 2a (gesorteerd op
L-nummer) en bijlage 2b (gesorteerd op referentiegroep). Deze indeling is ook gehanteerd bij de in december 2009 beschikbaar gestelde bedrijfsvergelijking ‘Corporatie in
Perspectief 2009’. Zie hiervoor de aan de corporatie verzonden eigen rapportage of de gepubliceerde rapportage op de website www.cfv.nl).

Bijlage 1


http://www.cfv.nl/
http://www.cfv.nl/

Enkele algemene bezitskenmerken REF1 REF2 REF3 REF4 REF5 REF6 REF 7 REF8 REF9 REF10 NL
Omvang referentiegroep 7 21 13 49 120 90 20 16 43 38 430
(aantal corporaties per groep 2008}

Aantal woongelegenheden per corporatie 6.184 3.932 44.153 9.702 4.047 2.440 4.319 2.246 6.834 2.271 5.554
(Gemiddeld per referentiegroep 2008)

Eengezinswoningen 0,4 4,9 23,8 34,7 56,6 82,5 56,5 59,6 533 55,2 43,6
(in % aantal woongelegenheden 2008)

Meergezinsetagebouw zonder lift t/m 4 lagen 11,3 4,3 48,9 34,7 18,4 7.2 20,6 19,6 18,8 20,4 27,5
(in % aantal woongelegenheden 2008)

Meergezinsetagebouw met lift 2,2 29,1 12,7 11,3 13,0 83 10,7 15,3 14,2 15,1 12,7
(in % aantal woongelegenheden 2008)

Hoogbouw 15,0 25,1 11,1 14,7 8,7 0,4 9,9 3,4 11,0 8,7 10,6
(in % aantal woongelegenheden 2008)

Eenheden in verzorgingshuizen 0,0 32,4 1,0 1,1 1,3 0,9 0,7 0,5 1,1 0,1 21
(in % aantal woongelegenheden 2008)

Overige woongelegenheden 71,2 4,2 2,6 3,5 2,0 0,8 1,6 1,6 1,6 0,5 3,5
(in % aantal woongelegenheden 2008)

Bouwperiode tot 1945 11,5 0,5 18,4 11,2 31 1,5 6,0 0,6 4,4 3,2 8,6
(in % aantal woongelegenheden 2008)

Bouwperiode 1945-1959 2,4 1,6 13,4 20,0 12,6 16,9 15,2 5,8 15,9 13,9 14,5
(in % aantal woongelegenheden 2008)

Bouwperiode 1960-1969 13,6 8,6 13,0 21,2 17,9 22,5 18,3 6,3 23,1 17,3 17,9
(in % aantal woongelegenheden 2008)

Bouwperiode 1970-1979 22,2 29,2 11,8 16,8 23,0 25,3 20,4 1.7 20,7 24,8 18,9
(in % aantal woongelegenheden 2008)

Bouwperiode 1980-1989 22,6 24,9 23,4 17,1 22,6 17,9 21,4 40,2 18,9 27,7 21,3
(in % aantal woongelegenheden 2008)

Bouwperiode 1990-1999 16,9 21,1 13,0 8,0 11,9 8,2 11,7 20,8 9,2 10,1 11,2
(in % aantal woongelegenheden 2008)

Bouwperiode 2000 en later 10,8 14,1 7,0 5,9 8,8 7,6 7,0 18,7 7.6 3,0 7,6
(in % aantal woongelegenheden 2008)

Woningen voor ouderen en gehandicapten 0,5 61,6 9,8 12,4 16,1 18,8 14,2 16,1 14,6 12,6 15,0

(in % aantal woongelegenheden 2008)




Verhuur REF1 REF2 REF3 REF4 REF5 REFG REF 7 REF8 REF9 REF10 NL
Mutatiegraad 50,1 11,2 7,6 8,6 1.7 81 8,8 8,5 9,9 8,3 8,6
(in % aantal woongelegenheden in 2008)

Leegstand als gevolg van marktomstandigheden 0,1 0,1 0,6 0,6 0,2 0,2 0,1 0,1 0,3 04 0,4
(in % aantal woongelegenheden in 2008)

Gemiddelde huurprijs 227 480 407 388 413 389 399 442 403 416 402
(in € per maand per woongelegenheid in 2008)

Benutting potentiéle huurruimte 83,1 83,8 75,7 70,6 68,5 62,5 68,2 71,0 68,8 68,1 71,0
(huurprijs in % van maximaal redelijke huur in 2008)

Huurwoningen in het goedkope prijssegment 62,6 10,9 29,8 31,8 20,6 28,5 23,9 11,3 26,4 22,1 26,6
(in % huurwoningen 2008)

Huurwoningen in betaalbare segment 35,6 75,0 61,2 62,2 72,0 68,6 69,8 76,5 68,3 68,0 66,3
(in % huurwoningen 2008 )

Toewijzingen aan de doelgroep 99,1 75,4 69,7 751 65,7 67,5 68,5 61,7 74,9 57,8 721
(in % totale toewijzingen over periode 2005-2008)

Qua inkomen passende toewijzingen 99,2 82,0 89,7 90,9 91,2 88,2 89,4 92,1 89,7 92,7 90,6

(in % totale toewijzingen over periode 2005-2008)




